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บทท่ี 1 

บทน า 

 

  
1.1 ความเป็นมาในการจดัท ารายงาน 

โครงการ B CONDO ส านักงานเลขที ่56 ถนนบางนา-ตราด ซอยศรหริญั ต าบลบางแกว้ อ าเภอบางพลี

สมุทรปราการ 10540 เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ขนาดความสงู 8 ชัน้ จ านวน 2 อาคาร 

(อาคาร A และอาคาร B) ความสงู 22.95 เมตร (ความสงูวดัจากระดบัพืน้ดนิถงึระดบัพืน้ชัน้ดาดฟ้า) มจี านวนหอ้งพกั

รวมทัง้สิน้ 392 หอ้ง ด าเนินการ โดยบรษิทั บเีคเค แกรนด ์เอสเตท จ ากดั ส าหรบัการด าเนินโครงการ B CONDO มี

จ านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไปหรอืมพีืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 4,000 ตารางเมตรขึน้ไป จงึเขา้ขา่ยทีจ่ะตอ้งศกึษาและ 

จดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ในขัน้ตอนของการขออนุญาตก่อสร้างตามประกาศกระทรวง

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่องก าหนดโครงการกจิการ หรอืการด าเนินการ ซึง่ตอ้งจดัท ารายงานการ

ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วธิกีาร และเงือ่นไขในการจดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม พ.ศ.2562 เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการ 

พจิารณาก่อนการด าเนินการดงันัน้บรษิทั บเีคเค แกรนด ์เอสเตท จ ากดั ด าเนินการจดัท ารายงานการประเมนิผล

กระทบ สิง่แวดลอ้ม และเสนอรายงานฯ ใหส้ านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (สผ.) 

กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มพจิารณารายงานฯ 
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การจดัท ารายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตาม

ตรวจสอบ คุณภาพสิง่แวดลอ้มของ โครงการ B CONDO จดัท าขึน้เพื่อตดิตามตรวจสอบถงึผลกระทบในดา้นต่าง ๆ ที่

เกดิขึน้จากการเปิดด าเนินการโครงการ ใหเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดในรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มของ

โครงการทีผ่่านการ พจิารณาของคณะกรรมการผูช้ านาญการเมือ่วนัที ่เมื่อวนัท่ี 10 เดือนมีนาคม พ.ศ. 2554 ตาม

หนังสือท่ี ทส 1009.5/4388 ทีก่ าหนดใหโ้ครงการตอ้งจดัส่งรายงานตดิตามตรวจสอบฯ 2 ครัง้ตอ่ปี คอื (รวบรวมผล

การตดิตามตรวจสอบของเดอืน มกราคมถงึเดอืนมถิุนายน) น าส่งภายในเดอืนกรกฎาคม (รวบรวมผลการตดิตาม

ตรวจสอบของเดอืนกรกฎาคมถงึธนัวาคม ของปีก่อน) น าส่งภายในเดอืนมกราคม 

แผนการด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ สิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบ 

คุณภาพสิง่แวดลอ้มตามทีร่ะบุไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

ในรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มก าหนดใหโ้ครงการตอ้งตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

ตามดชันี คุณภาพสิง่แวดลอ้มทัง้หมด 6 ดา้นไดแ้กคุ่ณภาพน ้าทิง้ จากระบบระบายน ้าโครงการ การจดัการขยะมลูฝอย

ภายในโครงการ ระบบป้องกนัอดัดภียั ระบบสญัญาณเตอืนภยั การใชน้ ้าและการใชไ้ฟฟ้า โดยก าหนดใหม้รีะยะเวลาใน

การตดิตามตรวจสอบคุณภาพ สิง่แวดลอ้มต่าง ๆ 

1.2 วตัถปุระสงคข์องการศึกษา 

การศกึษาผลกระทบสิง่แวดลอ้มของโครงการมวีตัถุประสงค ์ดงันี้ 

1) ศกึษาทีต่ัง้และรายละเอยีดการด าเนินงานของโครงการ การศกึษาแบบสถาปัตยกรรมและวศิวกรรม 

2) ศกึษาทรพัยากรสิง่แวดลอ้มในปัจจุบนัของพืน้ทีศ่กึษา ทีอ่าจไดร้บัผลกระทบจากการพฒันาโครงการ ทัง้ทรพัยากร 

สิง่แวดลอ้มทางกายภาพ ทรพัยากรสิง่แวดลอ้มทางชวีภาพ คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์และคุณค่าต่อคุณภาพ 

ชวีติประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีเ่กดิจากการพฒันาโครงการ ในระยะก่อสรา้งโครงการและระยะเปิดด าเนินโครงการ 

3) เสนอมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีอ่าจเกดิขึน้จากการพฒันาโครงการ 

4) เสนอมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 

รายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มฉบบันี้จะเสนอรายละเอยีดของโครงการ และรายละเอยีดเกีย่วกบั

ทรพัยากรสิง่แวดลอ้มดา้นต่าง ๆ ทีค่ดว่าอาจไดร้บัผลกระทบจากการมโีครงการ เพื่อใชเ้ป็นขอ้มลูในการประเมนิผล

กระทบสิง่แวดลอ้มและก าหนดมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีอ่าจเกดิขึน้ และแผนตดิตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม เพื่อใชเ้ป็นแผนด าเนินงานส าหรบัป้องกนัผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีอ่าจเกดิขึน้จากการมี

โครงการ ทัง้ในระยะก่อสรา้งโครงการและระยะเปิดด าเนินโครงการ โดยมขีอบเขตการศกึษาตามแนวทางในการจดัท า

รายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ของส านักวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มส านักงานนโยบายและแผน
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ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ตามพระราชบญัญตัส่ิงเสรมิและรกัษาคุณภาพสิง่แวดลอ้มแห่งชาต ิ(ครัง้ที ่2) พ.ศ. 

2561 

1.4 วิธีการศึกษา 

รายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการ B CONDO มวีธิกีาร ขัน้ตอนการศกึษาและจดัท า

รายงานฯ ตามแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการหรอืกจิการดา้นอาคาร การจดัสรร

ทีด่นิและบรกิารชมุชน ดงันี้ 

1) การก าหนดขอบเขตพืน้ทีศ่กึษา ก าหนดขอบเขตพืน้ทีศ่กึษาบรเิวณทีต่ัง้โครงการและภายในระยะ 1,000

เมตร จากขอบเขตพืน้ทีโ่ครงการ 

2) การศกึษารายละเอยีดของโครงการ โดยคณะผูศ้กึษาจะศกึษารายละเอยีดทัง้หมดจากเอกสารขอ้มลูของ

โครงการ เพื่อตรวจสอบลกัษณะการใชพ้ืน้ทีข่องโครงการ แผนการด าเนินงาน กจิกรรมต่าง ๆ ทีจ่ะเกดิขึน้ภายในพืน้ที่

โครงการในระยะก่อสรา้งโครงการ และระยะเปิดด าเนินโครงการ โดยจะท าการศกึษาถงึผลกระทบสิง่แวดลอ้มต่าง ๆ ที่

จะเกดิขึน้อนัเนื่องมาจากโครงการการศกึษาสภาพทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มปัจจุบนั รวบรวมขอ้มลูจาก

หน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง ทัง้หน่วยงานราชการและเอกชน เพื่อใหท้ราบ รายละเอยีดของสภาพโดยทัว่ไปของพืน้ที่

โครงการและบรเิวณใกลเ้คยีง หลงัจากการศกึษาขอ้มลูเบือ้งตน้แลว้ คณะผูศ้กึษาจะด าเนินการส ารวจ เกบ็รวบรวม

ขอ้มลูและรายละเอยีดดา้นต่างๆ ของทรพัยากรสิง่แวดลอ้มทีเ่กีย่วขอ้งในพืน้ทีศ่กึษา 4 หวัขอ้หลกั คอื ทรพัยากร

สิง่แวดลอ้มทางกายภาพ ทรพัยากรสิง่แวดลอ้มทางชวีภาพ คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์และคุณค่าต่อคุณภาพ

ชวีติ เพื่อศกึษาสภาพโดยทัว่ไปของโครงการก่อนทีจ่ะด าเนินการก่อสรา้งโครงกร โดยจะศกึษาสภาพความเป็นจรงิใน

รายละเอยีดต่าง ๆ ซึง่จะเป็นขอ้มลูน าไปประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม อนัจะไดน้ าไปสู่การก าหนดมาตรการป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบ สิง่แวดลอ้ม และก าหนดมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มตอ่ไปการประเมนิผล

กระทบสิง่แวดลอ้ม การประเมนิคาดการณ์ผลกระทบทีเ่กดิขึน้จากกจิกรรมของ 

โครงการทีม่ตี่อการเปลีย่นแปลงทรพัยากรสิง่แวดลอ้ม 4 หวัขอ้หลกั คอื ทรพัยากรสิง่แวดลอ้มทางกายภาพ

ทรพัยากรสิง่แวดลอ้มทางชวีภาพ คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์และคุณค่าต่อคุณภาพชวีติ จงึไดเ้สนอมาตรการ 

คดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มในประเดน็ทีส่ าคญัไวด้ว้ย โดยระบุรายละเอยีดดชันีคุณภาพสิง่แวดลอ้มทีต่อ้ง 

ตดิตามตรวจสอบ จุดเกบ็ตวัอยา่ง ความถีข่องการเกบ็ตวัอย่าง และผูร้บัผดิชอบทัง้นี้ ข ัน้ตอนการศกึษาและประเมนิผล

กระทบสิง่แวดลอ้ม พรอ้มแผนการศกึษาและจดัท ารายงานฯ 
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1.5 แผนการด าเนินการประจ าปี 2567 (ประจ าเดือนกรกฎาคม 2567 ถึงเดือน ธนัวาคม 2567) 

จากรายงานวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ B CONDO โดยบรษิทั บเีคเค แกรนด ์เอสเตทจ ากดั 

ผ่านความเหน็ชอบจากส านักนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เมื่อวนัท่ี 10เดือน มีนาคม พ.ศ.

2554 ซึง่นิตบิุคคลอาคารชุดฯ ในฐานนะผูร้บัผดิชอบโครงการ B CONDO จงึไดจ้ดัท าแผนงานการ ตดิตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิง่แวดลอ้มดงันี้ 

1) การตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

2) การใชน้ ้า 

- ระบบจ่ายน ้าประปา 

- ถงัส ารองน ้าใช ้

3) การใชไ้ฟฟ้าและการอนุรกัษ์พลงังาน 

- ระบบไฟฟ้าโครงการ 

หมอ้แปลงไฟฟ้า 

4) การจดัการขยะมลูฝอยและสิง่ปฏกิูล 

• ปรมิาณขยะมลูฝอยและสภาพหอ้งพกัขยะ 

5) การบ าบดัน ้าเสยี 

- การตรวจวดัค่าความเป็นกรดและด่าง (PH) 

- การตรวจวดัค่าบโีอด ี(BOD) 

- การตรวจวดัค่าสารแขวนรอย (SS) 

- การตรวจค่าซลัไฟด ์(Sulfide) 

- การตรวจหาค่าสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (TDS) 

- การตรวจวดัค่าสารตะกอนหนกั (Settleable Solids) 

- การตรวจวดัค่าน ้ามนัและไขมนั (Fat Oil and Grease) 

- การตรวจวดัค่าทีเ่คเอน็ (TKN) 
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- ตรวจสอบปรมิาณไขมนั/น ้ามนั ทีบ่่อดกัไขมนั 

- ตรวจเชค็ถงัเกบ็ตะกอน 

- จดัเกบ็สถติแิละขอ้มลูการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยีรายวนัตามแบบ ทส.1 และ ทส.2 

6) การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

• การตรวจสอบรอยรัว่และรอยแตกหกัของท่อระบายน ้า 

7) อาชวีอนามยั/ความปลอดภยั/การป้องกนัอคัคภียั 

- อุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียั 

- ระบบไฟฟ้าส ารอง 

- ระบบรกัษาความปลอกภยัในโครงการ 

- ป้ายแสดงเสน้ทางการอพยมหนีไฟ 

- ป้ายและสญัลกัษณ์เตอืน 

8) สุนทรยีภาพ 

- พืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ 

9) การจราจร 

- บา้ยและสญัลกัษณ์ต่างๆ 

- ตรวจสอบการจอดรถของผูพ้กัอาศยั เจา้หน้าทีแ่ละผูม้าตดิต่อโครงการ 

10) โครงสรา้งและความปลอดภยับรเิวณสระว่ายน ้า 

- ตรวจสอบสภาพโครงสรา้งสระว่ายน ้า พืน้ ผนัง รอยแตกรา้วและรัว่ซมึ 

- ตรวจสอบสภาพฝาปิดรางน ้าลนัและการระบายน ้า 

- ตรวจสอบสภาพหลอดไฟฟ้า และแสงสว่างใหเ้พยีงพอทัว่บรเิวณสระว่ายน ้า 

- ตรวจสอบอ่างลา้งมอื บรเิวณทีล่า้งตวั เทา้ ตูเ้กบ็ของ ส าหรบัผูใ้ชบ้รกิาร 

- ดแูลรกัษาความปลอดความสะอาดหอ้งสุขาบรเิวณสระว่ายน ้า 
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11) ดา้นความปลอดภยัและอุบตัเิหตจุากการจมน ้า 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ชว่ยชวีติจาการจมน ้า 

- ตรวจสอบป้ายบอกความลกึของสระว่ายน ้าใหส้ามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

12) คุณภาพสระว่ายน ้า 

- ตรวจวดัค่าความเป็นกรด-ด่าง (PH) 

- ตรวจวดัค่าคลอรนีอสิระคงเหลอื (Free Chlorine) 

- ตรวจวดัค่าความเขม้ขน้เกลอื 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


